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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue muodostuu noin 22 hehtaarin kokoisesta alueesta Mantyharjun kirkonkylassa,
Mantyharjuntien pohjoispuolella. Mantyharjuntien lisaksi aluetta rajaa Pyhavesi sen lansipuolel-
la. Alueella on voimassa useita eri ajoilta peraisin olevia asemakaavoja ja niiden muutoksia. Nyt
tehtava kirkonkylan asemakaavan muutos ja laajennus koskee alla nakyvia alueita (punainen
rajaus).
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1.2

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi

Kirkonkylan asemakaavan muutos ja laajennus 2024

Kaavan tarkoitus

1.3
1

4

Kirkonkylan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena on mahdollistaa mat-
kailu-, kulttuuri- ja majoitustoimintaa alueella seké samalla sailyttaa alueen kulttuuriym-

paristda ja historiaa. Nykyisin alueella voimassa olevat useat asemakaavat ovat osittain
vanhentuneita merkinnéiltdan ja ne tullaan samalla paivittamaan nykytilannetta vastaa-

viksi. Suunnittelussa kiinnitetdan huomiota erityisesti alueen rakennushistoriaan ja suo-
jelukohteisiin, joita 16ytyy niin maakunta- kuin yleiskaavastakin.
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2 TIIVISTELMA
21 Kaavaprosessin vaiheet

Mantyharjun tekninen lautakunta asetti 7.11.2023 kokouksen § 83 perusteella Kirkonkylan
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen 2024 osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti
nahtaville. OAS pidettiin nahtavilla 23.11.-24.12.2023 kunnan verkkosivuilla www.mantyharju.fi
ja sita oli mahdollista kommentoida.

Liitteena 1 olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitelty tarkemmin kaavapro-
sessin vaiheita ja suunniteltua aikataulua.

2.2 Asemakaava

2.21 Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialueita (AP) 7 kappaletta, joista 6 pohjoisosassa ja yksi Mantyharjun-
tien etelapuolella.

KL- kortteleita kolme kappaletta. Naille sijoittuvat erityyppiset Liikerakennusten korttelialueet.
Alueille on mahdollista sijoittaa my6s muita toimintoja, kuten matkailua.

SR (Iso-Pappilan alue)

Alueelle sijoittuu useita suojeltavia rakennuksia ja rakennusryhmia. Lisaksi alueella on suojelta-
via rakenteita. Rakennukset on eritelty viela sr-merkinndin.

2.22 Liikenneratkaisu

Liikennealueet ja kulkuyhteydet eivat muutu olennaisesti asemakaavassa. Mantyharjuntie (LT)
toimii jatkossakin paaliikkennevaylana alueelle.

2.23 Virkistysalueet

Kaava-alueelle on osoitettu yksi puisto (VP) Iso-Pappilan viereen. Puiston kohdalla on leikki-
paikka.

Kaavassa on useita lahivirkistysalueita (VL), jotka muodostavat yhtenaisen ulkoilu- ja virkistys-
reittiverkoston. Virkistysalueille sijoittuu myos luontoarvoja. Naille seka osittain korttelialueille
sijoittuvat erilliset arvokkaat luontokohteet osoitetaan merkinnalla luo.

2.3 Toteuttaminen
Alueen toteuttamisesta ei ole paatodksia. Toteuttaminen on riippuvainen maanomistajien suunni-

telmista, alueelle 10ydettavista toimijoista ja myos osaltaan kunnan omasta strategiasta ja ta-
loudellisesta tilanteesta.

3 LAHTOKOHDAT
31 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen rajaus l6ytyy selostusosan alusta kohdasta 1.1. Alue muodostuu noin 22
hehtaarin kokoisesta alueesta Mantyharjun kirkonkylassa. Mantyharjuntien lisdksi aluetta rajaa
Pyhavesi. Suunnittelualueeseen kuuluu reilu 20 tilaa, joista osa on yksityisten, osa kunnan ja
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osa yritysten omistuksessa. Tiealue on valtion omistuksessa. Asemakaavan niin sanottu vaiku-
tusalue on huomattavasti edellista laajempi keskeisen sijainnin takia.

3.12 Luonnonymparistd

3.121 Luonnonolot ja maisema

Suunnittelualuetta on inventoitu aiemmin kartoitettaessa kunnan arvokkaita luontokohteita
osayleiskaavaa varten (Siitonen 2005, Henttonen 2006). Luontoselvitysta tdydennettiin vuonna
2024 kirkonkylan asemakaavan suunnittelualueen osalta. Selvityksen tdydennyksen laati biolo-
gi Jouko Sipari (raportti 23.09.2024, ks. liite 5). Alla kuva luontoselvityksen osa-alueista:

Kartta 2. Inventointialue osa-alueittain.

Ve AoS

Luontosei\/itg/ksen jahtopéétlzéksetja suositukset osa-alueittain (suoratflairilauks“et raportista, ks.
liite 5):

Osa-alue A. Tervaniemi:

Tervaniemen osa-alueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja tai uhanalaisia lin-
tulajeja, jotka olisi erityisesti huomioitava maankayton suunnittelussa. Kasvilajisto osoittautui
kuitenkin monipuoliseksi. Péydanpaantien ja Pyhaveden valisen notkelman allikot ovat samma-
kon ja rupikonnan lisdantymisaluetta. Molemmat sammakkolajit ovat rauhoitettuja ja niiden li-
saantymispaikat tulisi suojella. Allikoiden ymparistd on liito-oravalle soveliasta elinymparistoa.
Lahden perukan lahteen ymparistda on rakennettu mutta haluttaessa se olisi palautettavissa
luonnontilaiseksi tai lahes luonnontilaiseksi. Nykykaavassa alue on merkitty lahivirkistysalueek-
si. Edella mainituin perustein Poydanpaantien ja Pyhaveden valinen notkelma tulisi jattaa nyky-
tilaansa ja sen voisi merkitd myds sailytettavaksi luontokohteeksi (/s).

Osa-alue B. Pohjoisosan metsaalue (VL-alue):

Valkoselkatikan (VU-laji) jattamat vanhahkot syodntijaljet viittaavat satunnaiseen vierailuun alu-
eella, lajille erityisen hyvin soveliasta elinymparistda alueella ei ole. Homdtiaisen (EN-laji) todet-
tu reviiri jai suunnittelualueen ulkopuolelle. Alueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvi-
lajeja, vaarantuneita tai uhanalaisia lintulajeja tai uhanalaisille lajeille (direktiivin 1V(a) lajit) so-
veltuvia elinymparist6ja, muita luontoarvoja tai sellaisia luontotekij6ita, jotka olisi erityisesti
huomioitava maankaytén suunnittelussa.

Osa-alue C. Iso-Pappilan alue

Iso-Pappilan osa-alueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja tai uhanalaisille la-
jeille (direktiivin I\V(a) lajit) soveltuvia elinymparistdja, jotka olisi erityisesti huomioitava maan-
kayton suunnittelussa. Iso-Pappilan ympariston kolme ketoa/niittya ovat merkittavia kulttuuri-
biotooppeja, jotka hoitotoimenpitein tulisi sailyttda nykytilaisina. Erityisesti Iso-pappilan pohjois-
puolen kallioketo ja Iso-Pappilan lansisivun keto ovat kulttuuribiotooppeina ja kasvilajistoltaan




edustavia. Sen sijaan Iso-Pappilan luoteispuolen niitty on pitkalle rehevoitynyt kasvaen laajalti
mm. vuohenputkea, jonka vuoksi niittyala on supistunut lahinna rinteen yldosaan, jossa oli viela
todettavissa monipuolista ketolajistoa, vaikka ei kovin runsaana. Kulttuuribiotooppina ja maise-
mallisena tekijana myds luoteispuolen rinnealue olisi hyva niittda saanndllisesti aina huvimajalle
asti niityn ennallistamiseksi. Niitosta seka pensaiden poistosta ja karsimisesta muodostunut jate
tulisi kuljettaa pois kaikilta kolmelta alueelta.

Osa-alue D. Mantyharjuntien ja Siirlahden valinen alue

Alueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja, jotka olisi erityisesti huomioitava
maankaytdn suunnittelussa. Osa-alueen rantametsat ovat valkoselkatikan (lintudirektiivi I:n laji,
VU-laji) kayttamia ruokailualueita. Rantametsa on liito-oravalle soveliasta elinymparistoa (direk-
tiivin 1V(a) laji) ja rannan allikot ovat sammakon ja rupikonnan lisdantymispaikkoja. Naista syista
johtuen rantametsa tulisi sailyttda nykytilassaan. Allikoihin levinnyt isosorsimo uhkaa peittaa
allikot taysin ja alueen lapi virtaavan ojanvarsi on jattibalsamin valtaama, jonka vuoksi lajit tulisi
poistaa haitallisina vieraslajeina.

Raportissa on huomioitu myos luonnonmaisema ja muut luontoarvot. Suositukset ja kehityseh-
dotukset nadiden osalta I16ytyvat raportin sivulta 14 alkaen (ks. liite 5).

3.122 Maapera

Suunnittelualueen maapera koostuu paaosin hiekkamoreenista. Suhteelliset korkeuserot ovat
suurimmillaan alueen pohjoisosassa Tervamaen alueella, jossa kulkee polkuja ja ulkoilureitteja.
Alueen eteldosa on sen sijaan selkeasti alavampaa.

~= 3
Geologian tutkimuskeskuksen fnaaperékaﬂta, Jjossa beigelld hiekkamoreeni (Mr). Léhde:
https.//qtkdata.gtk.fi/maankamara/.

3.123 Pohjavesi

Alue ei ole vedenhankinnan kannalta tarkeaa pohjavesialuetta (Iahde:
https://www.vesi.fi/karttapalvelu/).

3.13 Rakennettu ymparisto

3.131 Vaesto ja palvelut

Kaava-alue sijaitsee Mantyharjun kirkonkylan taajamassa reilun kahden kilometrin paassa kun-
nan keskustaajamasta. Kirkonkylassa sijaitsevat muun muassa Mantyharjun kirkko ja hautaus-
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maa, virkistys- ja ulkoilualueita, taidekeskus Salmela oheistoimintoineen, majoitusta tarjoava
Villa Aurora seka Iso-Pappila, jossa on matkailua, museotoimintaa historiallisine rakennuksi-
neen seka kesateatteri. Alue on siis nykyisin aktiivisessa matkailun ja majoituksen kaytéssa
erityisesti kesdaikaan.

3.132 Liikenne ja reitit

Kaava-alueen lapi kulkee itd-lansisuunnassa tienumero 368 Mantyharjuntie. Pohjoiseen pain
kulkee Tervaniementie, josta erkanee pohjoiseen suuntautuva Péydanpaantie. Tervankeittajan-
tiestd on rakennettu pieni osa.

3.133 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Alueen eteldosassa kulkevasta Mantyharjuntiesta koituu jonkin verran hairiéta alueelle, mutta
nopeudet eivat ole alueella suuria. Muita erityisia hairidtekijoita ei ole alueella tunnistettu.

3.134 RKY-alue "Mantyharjun vanha keskusta”

Museoviraston rakennetusta kulttuuriymparistosta laatima inventointi RKY on valtioneuvoston
paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi. Inventoinnin kohteet tulee huomioida alueidenkayton
suunnittelun lIahtokohtana. Valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriymparistéjen
rakenne, kyla- ja kaupunkikuva pyritaan turvaamaan seka sailyttamaan alueilla jo olevia raken-
nuksia ja ymparistdja. Lisaksi tavoitteena on mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden
muutosten sopeuttaminen kulttuuriymparistén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Sailytta-
misen ja muutosten laajuus ja sisalto ratkaistaan kaavoituksella.

Suunnittelualueella on voimassa RKY-alue "Mantyharjun vanha keskusta”. Alla suora lainaus
RKY-rekisterin (rky.fi, viitattu 23.10.2023) tiedoista:

"Méntyharjun vanha keskusta julkisine rakennuksineen on esimerkki vield ennen sotia yleisesté
kirkonkylien rakennustavasta. Vanha keskusta saastyi suurilta muutoksilta, kun pitéjan kaupal-
linen keskusta 1800-luvun lopulla kasvoi rautatien vaikutuspiiriin.

Maéntyharjun kirkonkyldn keskusta on alkanut kasvaa 1800-luvun puolivélin jalkeen nauhamai-
sesti maantien varteen ja alueella on séilynyt julkisten rakennusten lisdksi vanhaa asuinraken-
nuskantaa 1800-luvun lopulta ja 1900-luvun alusta.

Vanhan maantien vartella on Matti Salosen johdolla 1819-1822 rakennettu ristikirkko, sitd vas-
tapdété maantien toisella puolen jdrven rannassa Salmelan taidekeskus, entinen kunnantupa
1823-1931. Raitin varrella ovat vanha kansakoulu 1873, kunnansairaalana toiminut rakennus
1880-1 ja korkealle méelle rakennettu kirkkoherranpappila, Iso-pappila 1812, sekd maantien
eteldpédssé oleva 1950-luvun ldékéritalo. Pyhdveden rannan puistomaisessa ympéristéssé on
mm. entinen apteekki eli Domanderin talo 1874 seké postitalo vesimaiseman puolelle avautuvi-
ne kuisteineen ja vesirajassa olevine venevajoineen. Kylén etelélaidan méelld on jugendvaikut-
teinen seuraintalo, joka on maakunnan vanhin nuorisoseurantalo.

Pyhéveden ja Siirlahden véliselld kannaksella sijaitseva monumentaalinen kirkko on tasavarti-
nen basilikaalinen ristikirkko. Kukin ristivarsi on jaettu puisilla pylvéilla kolmeen laivaan, joista
keskilaiva on levedmpi ja korkeampi, miké nékyy myds kirkon ulkoarkkitehtuurissa. Sivulaivoja
reunustavat lehterit. Ristikeskuksen paélld kohoaa kulmikas lukuisilla ikkunoilla varustettu lan-
terniini. Kirkkosalin sein&t ovat hirsipintaiset.

Méntyharjun entisellé kirkkoherranpappilalla on huomattava asema Suomen pappila-
arkkitehtuurissa.”.

"kohteeseen siséltyy: kellotapuli; kirkko, koulu; kyld, museo; muu hallintorakennus; pappila;
seurantalo;
ympéristén nykyluonne: kirkonkyld”
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Ote nykyisestd RKY rajauksesta "Méntyharjun vanha keskusta”.

3.135 Rakennettu kulttuuriymparistd

Alueen rakennushistoria- ja kulttuuriarvoista on laadittu alueen yleiskaavoituksen yhteydessa
selvitys ”Mantyharjun keskustan ja Pyhaveden alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kohteet” 29.1.2007, Arkkitehtitoimisto Tuija Mustonen. Tydn on arvioitu olevan hyva perusta
alueen arvokkaiden kohteiden kartoituksesta, mutta asemakaavoituksesta pidetyn viranomais-
neuvottelun 18.10.2023 mukaan etenkin arvokohteiden pihapiirit ja ulkorakennukset kaipaavat
viela tarkempaa selvittelya.

Suunnittelualueella on laadittu kaavoituksen yhteydessa Mantyharjun kirkonkyla - Selvitys
rakennetusta kulttuuriymparistosta (17.12.2024 Selvitystyd Ahola, FM Teija Ahola). Seuraa-
vassa selvityksesta poimittuja tietoja.

Inventointityén ohjaus ja painopistealueet

Kaavasta 18.10.2023 pidetyssé viranomaisneuvottelussa Etel4-Savon alueellinen vastuumuseo
Ja Etela-Savon ELY-keskus totesivat alueen rakennushistoria- ja kulttuuriarvojen tarvitsevan
tédydennystéa selvityksen muodossa asemakaavoituksen tueksi. Alueen paéapiirteet ja arvot on
selvitetty yleiselld tasolla yleiskaavoituksen yhteydessé&, mutta inventointitiedoista puuttuu piha-
piirien dokumentoinnit seké piha- ja rantarakennusten inventointitietoja. Lisédksi selvityksesséa
tuli paneutua mahdollisen tdydennysrakentamisen sijoittumiseen ja sen vaikutusten arviointiin
kulttuuriympdéristén nékbkulmasta.

Vanhan kirkonkylaalueen valtakunnallinen merkittéavyys perustuu RKY-sivuston kohdekuvauk-
sen mukaan alueen tiettya aikaa kuvaaviin piirteisiin eli edustavuuteen ja rakennetun ympéris-
tén ja rantamaisemien tilaan, jossa ilmenee hyvin alueen kéytén historia ja jatkuvuus: ” Méanty-
harjun vanha keskusta julkisine rakennuksineen on esimerkki vield ennen sotia yleisesté kir-
konkylien rakennustavasta. Vanha keskusta sdéstyi suurilta muutoksilta, kun pitdjéan kaupalli-
nen keskusta 1800-luvun lopulla kasvoi rautatien vaikutuspiiriin... Pyhdveden rannan puisto-
maisessa ympdristéssd on mm. entinen apteekki eli Domanderin talo 1874 seké postitalo vesi-
maiseman puolelle avautuvine kuisteineen ja vesirajassa olevine venevajoineen.”

Merkittdvénéa pidetéén kirkonkyldssé séilyneen vanhan rakennuskannan historiallista monimuo-
toisuutta ja arkkitehtonista edustavuutta: ” ...alueella on séilynyt julkisten rakennusten liséksi
vanhaa asuinrakennuskantaa 1800-luvun lopulta ja 1900-luvun alusta.”

Valtakunnallisesti merkittavéksi luokitellun rakennetun kulttuuriympéristén aluerajauksen sisélté
kaikki rakennukset yksistdén eivét ole valtakunnallisesti arvokkaita eivétké vélttdméttéd omaa
maakuntatasollakaan erityisia historiallisia tai rakennustaiteellisia merkityksia, mutta niilla voi
olla iso rooli valtakunnallisen alueen kulttuurihistoriallisen edustavuuden tai milj6én eheyden
muodostumisessa. RKY-alueen kohdekuvauksen lopussa on tyypitelty Méntyharjun kirkonkylén
arvoluonnetta asiasanoin, joista on korostettu suunnittelualueelle jdavét tekijét: “kellotapuli;
kirkko; koulu; kyld; museo; muu hallintorakennus; pappila; seurantalo.” Kyseiset tekijat ovat
keskeisid valtakunnallisesti merkittdvén rakennetun kulttuuriympéristén historiallisten ja kyléku-



vallisten arvojen kannalta. "Kyld”-asiasanalla viitataan alueen ominaispiirteisiin, joista muodos-
tuu puurakentamisen aikakaudella syntynyt kylaméinen ilme.

Suunnittelualueella sijaitsevista rakennuksista on Eteld-Savon kulttuuriperintétietokannan
(ESKU) arvoluokituksen mukaan valtakunnallisesti arvokkaita Domanderin talo piharakennuksi-
neen ja puistoineen, Kirkonkyldn apteekki ja posti venevajoineen, Sairaala ja sdastépankki,
Kirkonkyldn kansakoulu ja Iso-Pappila Maakunnallista merkittévyytta on arvioitu olevan Metsé-
lan talossa. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi on mééritelty Tervaniemi ja Sirola.

Alle on lainauksia tarkastelusta asemakaavallisen ohjauksen ajantasaisuudesta kulttuuriympa-
ristdn suojelun nakdkulmasta. Kaytanndssa detaljikaavan nykytilanne ei useissa kohteissa vas-

taa suojelutarpeita.

Siirlahti — Tervaniemi:

SIIRLAHTI-TERVANIEMI (lh. 1989):

AO/r Erillispientalojen korttelialue, jolla uudisrakennuksen tai olemassa
olevaan rakennukseen tehtdvien muutosten sopeutumiseen olemassa
olevaan rakennuskantaan ja ymparistékuvaan on kiinnitettava erityista
huomiota.

AP/r Asuinpientalojen korttelialue, jolla uudisrakennuksen tai olemassa
olevaan rakennukseen tehtavien muutosten sopeutumiseen olemassa
olevaan rakennuskantaan ja ymparistékuvaan on kiinnitettava erityista
huomiota.

ir Istutettava rantavyéhyke, jolle saa rakentaa saunoja ja venevajoja,
kuitenkin enintddn 50 k-m? rakennuspaikkaa kohti. Rakentamattomat alueet

on istutettava puutarhamaisiksi ja pidettava hyvéssa kunnossa.

"\ @9 =

27 W Ohjeellinen rakennusala.
o -
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Asemakaavallisen ohjauksen ajantasaisuus kulttuuriympéristén suojelun nékbékulmasta:
Historiallisesti ja kyldkuvallisesti arvokkaimpia rakennuksia ei ole suojeltu. Kortteleita koskee
vain suunnittelumé&éréys. Tonttien vanhimmat asuntorakennukset on otettu huomioon ohjeelli-
sissa rakennusalarajauksissa, jotka noudattelevat talojen pohjamuotoa. Pyhdveden rannan
puistomaisuuden séilyttdmiseksi on rajoitettu rakentamista, rakennustyyppié ja kokoa, ranta-
vybhykkeeksi osoitetulla alueella. Liséksi on ohjattu pitdméaéan rantavydhykkeet puoliavoimina,
“taajamarantoina”.

Suositukset:

Rakennussuojelumerkinnéillé ja - mééarayksilld varmistetaan niiden rakennettua ympéristé
muodostavien elementtien séilyminen, joihin valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuu-
riympéristén arvojen on todettu perustuvan Museoviraston Méntyharjun vanha keskusta -
alueesta laatimassa kuvauksessa.

Néité elementteja ovat: Pyhdveden rannan puistomainen ympdristé, Domanderin talo ja vanha
postitalo, tupa-aittarivi, navetta ja lampola-kellari, vaja, liiteri, venevaja, vanha rantasauna, ui-
makoppi-laituri; Sirolan talo; Tervaniemen talo, piharakennus ja vanha rantasauna; Tervanie-
men pihapiiriin rajautuva talo (Tervaniementie 20); Metsélan talo; Entisen osuuskaupan vanhin
osa. Ohjeellisia rakennusalamerkintéja on syytéa kdyttda myos niiden piharakennusten kohdalla,
Joihin ei kohdenneta suojelumééréyksid, mikéli ne ovat arvokkaan milj6én luonteen kannalta
tarkeitd. Uudisrakentamisen sijoittumista on syytéa tarkastella tonttikohtaisesti vanhojen koko-
naisuuksien séilymisen nédkbékulmasta. Ranta-alueella suositellaan harkittavaksi sitovaa alue-
suojelumerkintéé, jolla turvataan rantamaisemien séilyminen seké sallittavien uudisrakennusten
(sauna, venevaja, uimakoppi ja laituri) rakentaminen alueen Kulttuurihistorialliselle luonteelle
sopivina; harkittavaksi alueen médrittelyé perinnerakentamisen alueeksi (mittakaava, rakennus-
tapa, laiturimallit, ei terasseja rantasaunojen ympérille).



Kirkonkylén rakennuskaavan muutos ja laajennus:

{ B/ 53" | KIRKONKYLAN RAKENNUSKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS (Kv. 1988):

AP/r Asuinpientalojen korttelialue, jolla uudisrakennuksen tai olemassa
/ olevaan rakennukseen tehtdvien muutosten sopeutumiseen olemassa
\*" | olevaan rakennuskantaan ja ympdristékuvaan on kiinnitettava erityista
huomiota.

PN

e ““ N\ V| sr Rakennustaiteellisesti arvokas tai kylakuvan sailymisen kannalta tarked
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
A = o G rakennustaiteellisesti arvokas tai kyldkuvan kannalta merkittava luonne

: A, & A pet sailyy.

= ¢ ( KIRKONKYLAN RAKENNUSKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS (Kv. 1988):
T N\ AC \ \ B MANTYHARJUNTIEN KAAVAMUUTOKSET (ESA 1998):

i AF - L | iy, ¥V Y/r VYleisten rakennusten korttelialue, jolla uudisrakennuksen tai olemassa
N o o] \ (R % | olevaan rakennukseen tehtdvien muutosten sopeutumiseen olemassa
) P i a& | . A\ jod S 3 ap't | olevaan rakennuskantaan ja ympdristékuvaan on kiinnitettdava erityista
" . | A g ™ bat 517 ;
P | : { 2 RN H huomiota.

ARTANN | Ohjeellinen rakennusala.

Asemakaavallisen ohjauksen ajantasaisuus kulttuuriympéristén suojelun nékbékulmasta:
Historiallisesti ja kyldkuvallisesti arvokkaita rakennuksia on suojeltu, mutta ei kaikkia. Tonttien
vanhimmat asuntorakennukset sekd museoalueen alkuperéiset piharakennukset kellaria lukuun
otftamatta on otettu huomioon ohjeellisissa rakennusalarajauksissa, jotka noudattelevat talojen
pohjamuotoa.

Suositukset:

Rakennussuojelumerkinndéillé ja -mé&éréyksilléd varmistetaan niiden rakennettua ympéristéé
muodostavien elementtien séilyminen, joihin valtakunnallisesti merkittdvén rakennetun
kulttuuriympdéristén arvojen on todettu perustuvan Museoviraston Méntyharjun vanha keskusta -
alueesta laatimassa kuvauksessa.

Néité elementtejé ovat vanha kansakoulun maakellari, keittola/asuinrakennus, sairaalan tontin
kivinen tukimuuri, Iso-Pappilan kellari vadentuvan itdpuolella ja Arkontien makasiini sekéa
edelleen jo suojellut: Sairaala ja sdéstépankki, vanha kansakoulu ja sen sivurakennus, 1so-
pappilan pdédrakennus, vaentupa, pariaitta, kellari, halkovaja-vaunuliiteri, kivinavetta ja riihi seka
museoalueelle siirretyt nuottakota ja paja.

Yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y/r) osoitetulta alueelta on purettu uudempi
koulurakennus. Sen ja vanhan koulutontin véliin j&& metsdinen kumpare, joka toimii
nédkemdéesteend. Sen sijaan museona toimivan pappilan suuntaan koulutontilta on suora
nékdyhteys ja uudisrakentamista suunniteltaessa tulee arvioida tarkoin
kulttuuriympéristévaikutukset.

L&hivirkistysalueelle (VL) merkitty ohjeellinen jalankulkuvéylé on olemassa ja pohjaa ikivanhaan
tilustiehen Iso-Pappilan ja pappilan torppariasutuksen vélilla.

Osa-alueet ja inventointikohteet

Rakennusinventointi kattoi koko suunnittelualueen ja se tehtiin sovitun tyésuunnitelman
mukaisesti. Aikaisemmin inventoitujen kohteiden tietoja ajantasaistettiin, liséksi kohdekuvauksia
tédydennettiin kiinteiston piharakennusten osalta. Rakennukset valokuvattiin. Inventointitarvetta
néhtiin Meltan pappilan pien- ja rivitalokokonaisuudessa. Kohdeinventoinnin ulkopuolelle jaivét
yksittédiset 1900-luvun jalkipuolella ja tdmén vuosituhannen puolella tehdyt pientalot. Nekin
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esitellaédn osa-aluekuvauksissa (rakennusten it ja rakennustapa). Kirkonkylén viimeksi kouluna
toiminut 1990-luvun rakennus oli purettu.

VUONNA 2024 TAYDENNETTY RAKENNUSINVENTOINTI OSA-ALUEITTAIN
8 Museo,

O >< "“"—&(\:}t_f Y y 4 ,0’ / ent. pappila

7 UUSI Pientalo ja
rivitalo, ent. Melan

OSA-ALUEET
TaDekeskus SALVMELAN ALUE [

1 Domanderin talo

9 Asuintalo,
ent. kansakoulu

pappila
2 Kirkonkylan apteekki ja posti
= k 3 Osuuskauppa, kirkonkyld
—\

2 o\ \ TERVANIEMENTIE
A \ | 3 4 Metsals

g Ll .
Q ".,,\-—\ 5 Siro
A N - M 6 Tervaniemi

) =

11 viljamakasiini 7 Tervaniementie 15, Meltan pappila

niemi. 'R

N\ B ‘d.

. Taideke
\ A

?/k
B __//._M/
- " S v &

MANTYHARJUNTIE
8 Iso-Pappila

i )

; 12 UUSI
Z | Asuintalo 9 Kirkonkylan koulu

‘ 10 Saastopankki ja sairaala
11 Viljamakasiini

6 Asuintalo/huvila

S Asuintalo/huvila

2 Taidekeskus Salmela,
ent. postitalo

3 Taidekeskus

Salmela, ravintola,

10 Hotelli, ent.
saatopankki ja
sairzala

12 Arkontie 3

1 Taidekeskus ent. osuuskauppa

Salmela,
Domander, ent.
apteekkitalo /

Peruskarttarasteri © MML (2024)
Selvitystyd Ahola

Inventoidut osa-alueet

Taidekeskus Salmelan alue

Lampola-kellari Sauna*

Kalustovaja

Karjasuoja Aitta-puuliiteri

Huvimajat**

Limonadatehdas Nayttamo

=

-aittarivi Ravintola
[ent.

Huvimaja* osuuskauppa
ja makasiini)

Palvelijan asunto Sauna Uimakoppi Venevaja Huvimaja**

* = vanha muualta siirretty rakennus **=vanhan mallin mukaan rakennettu

Tervaniementie
4 Metsala

5 Sirola
6 Tervaniemi

7 Tervaniementie 15, Meltan pappila

K I_\_\Tai'dék,es
\ .
y a .\ |
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8 Iso-Pappila

9 Kirkonkylan koulu

10 Saastopankki ja sairaala
11 Viljamakasiini

12 Arkontie 3

Tarkasteluajankohtana eli 1940-luvulla alueella olleista rakennuksista suurin
osa oli rakennettu 1800-luvulla tai 1900-luvun kahden ensimmadisen

Arviointi vuosikymmenen aikana.
Alueella, ml. |se-Pappila kartan ulkopuclelta, on naihin paiviin sailynyt useita
kiinteistdjd, joissa rakennukset ja osassa koko pihapiin ilmentavat alkupergisen
tai sitd vastaavan rakennustavan ja tyylin jatkuvuutta.
PELLOT v. 1948
R u 1
En .
‘ 1
. ' 4
- & 2 l‘vﬁ

“:‘f 5 C/

JARVI

&

Rakennuskanta n. 1938-1947 Lahtotilannekartta: Mantyharjun rakennussuunnitelma-

vuoden 1948 jalkeen purettu rakennus

Vuonna 2024 jaljella olevat rakennukset on merkitty varein. - = = =vanha tielinjaus

| = julkinen rakennus, asuinrakennus tai asuin- ja liikerakennus Pohjakartan merkintoja nykytilanteesta:
= piha-, talous- tai saunarakennus, makasiini. D
o n‘v‘k-,‘ir\;)egx tielinjaus

=vuoden 1948 jalkeen rakennettu rakennus

alueesta Kyttaldn jz Paasolan kylissa Mantyhanun
kunnassz Mikkelin 133ni3. Mittauksen suorittaneet w.
1937-1948 maanmittausinsinddn A. Hakkinen ja Jaakkola
Oliita.

Tarkastettu ja hyvaksytty maanmittaushallituksessa
2.6.1948. Yrj6 Nissinen.

Millaisia vaikutuksia kaavoituksella ja uudisrakentamisella voi olla arvokkaaseen

kulttuuriymparistoon?

Rakennusinventoinnin liséksi selvityksessa tuli paneutua mahdollisen tdydennysrakentamisen
sijoittumiseen taidekeskuksen alueelle ja sen vaikutusten arviointiin kulttuuriympé&ristén

nékékulmasta.

Vaikutusten arviointia varten selvityksen tekijalla ei ollut kaytettévisséa vaihtoehtoja
tdydennysrakentamisesta. Edellisissé luvuissa esitellyn kulttuuriympdristéprofiilin pohjalta
kuvataan tarkastelualueen kulttuuriympériston tdrkeimmét ja siten herkimmét piirteet ja arvot, ja

ehdotetaan kriteereité vaikutuksen arviointiin.

Kirkonkyldn merkittavia kulttuurihistoriallisia ominaispiirteita

Luonne: Vanha pitdjan keskus, kirkonkyld, joka on muodostunut pitkélti kirkkoherran virkatalon
maalle. Luonnonkauniissa jérvimaisemassa on rinnan hengellisen ja maallisen vallan
tunnusrakennukset, kirkko ja entinen pit&jén- ja kunnantupa. Alueella on mybs muita hyvin
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séilyneitd vanhoja julkisia rakennuksia seké perinteikésta pienipiirteista huvilatyyppisté
asuntorakennuskantaa ja liiketaloja. Tienvarsi- ja rantakyléaksi tyypiteltdvéan kirkonkylédn halki
kulkevan Méntyharjuntien perusparannus 1960-luvulla muutti tien ja rakennusten vélista
suhdetta Salmelan sillan pohjoispuolella. Toisella puolen salmea vanhaa raittia rakennuksineen
Jéi jéljelle Kirkkotiend, mutta uusi suoraviivainen tie muutti ympé&rist64 raitin ja rannan véalissé.

Hallitsevuus: Vesistdn ja julkisten rakennusten hallitsevuus: Kirkko ja kellotapuli, entiset
pappilat, pitdjdn-kunnantupa, sairaala ja koulu seké viljamakasiinit. Pappilan ja Salmelan vélilla
kyldamaisemaan kohdistui haitallisia muutoksia 1960-luvulla, kun Méntyharjuntien tiegeometriaa
uudistettiin. Vanhan maastoa myétéilevén ja rakentamista yhdistédneen tieympériston tilalle tuli
suoraviivainen lapikulkutie.

Toiminta: Vanhat rakennukset ilmentévét alueen alkuperéisté toiminnallista jakautumista.
Vesireitin darelld, nékyvaélla paikalla salmipaikassa on kirkko ja entinen pitdjan- ja kunnantupa.
Muut julkiset palvelut ja kauppa ovat keskittyneemmin maantien varrella. Vanhimmat taloryhmét
16ytyvét rantamailta ja kirkon lounaispuolelta, vanhan tienristeyksen luota. Edelleen kylén
keskipiste on kirkon ja Salmelan kohdalla. Hallinnon ja kaupan tilalle on tullut kulttuuri- ja
matkailualan yrityksia. Kyla on laajentunut Méntyharjuntiestad haarautuvien yhdys- ja sivuteiden
suunnassa.

Kulttuuriympériston herkkyyden arviointi

Maisemaan ja kulttuuriperintéén kohdistuvien vaikutusten merkittévyytta voidaan arvioida
alueen herkkyyden seké hankkeen aiheuttaman muutoksen laadun ja suuruuden perusteella.

Kulttuuriympéristén herkkyys tarkoittaa ympéristén kykyéa kestéa tai olla kestaméatta
toimenpiteitd ja muutoksia. Herkkyys on yhteydesséa kulttuuriympéaristbn ominaisuuksiin ja sité
kautta sen arvoihin liittyviin merkityksiin sekd myds siihen, millaisia vaikutuksia esimerkiksi
tdydennysrakentaminen aiheuttaa.

Kohteena olevalla alueella kulttuuriympéristé on herkkéd muutoksille seuraavin perustein.
- Alue siséltyy valtakunnallisesti merkittdvaén rakennettuun kulttuuriympéristéén, joka
edustaa kirkonkylien keskustarakentamista ajalta ennen viime sotia.
- Viélittbmé&ssé léheisyydessé on rakennushistoriallisesti arvokkaita rakennuksia
pihapiireineen.
- Kirkkolahden pohjoisranta vanhoine puurakennuksineen ja pihapuineen on térkeé osa
vanhasta kirkkorannasta avautuvaa vesistbmaisemaa.
- Taidekeskuksen lahiympéristéssé on héiriintyvia toimintoja, kuten asutusta ja
majoitustoimintaa.

Taidekeskus Salmelan toiminta sijoittuu entisen pitdjantuvan, osuuskaupan ja Domanderin
talon alueelle. Taidetoimintaan ja matkailuun keskittyvéssé lilkketoiminnassa on osattu
hybdyntéé ja hoitaa kirkonkyldmaisemassa keskeisten miljbiden historiallisia ja maisemallisia
erityispiirteitd, kuten vanhoja rakennuksia, puistopihoja ja vesistbmaisemaa. Ravintola- ja
tapahtumatilana toimivan osuuskauppatalon lisGrakentaminen on toteutettu puusta,
yksikerroksisena ja paviljonkimaisena. Molemmin puolin salmea sijaitsevat néyttelyalueet on
yhdistetty miljééseen sopivalla puistorakentamisella.

Haastavin tehtévéa on ollut toiminnan tarvitsemien pysékdintialueiden sovittaminen
Tervaniementien varteen, miljééseen, jonka arvot perustuvat 1900-luvun alkupuolen
rakennustapaan ja kyldkuvaan.

Muutoksien vaikutusten arviointi
Taidekeskuksen lisdrakennus tulee tdydentdméaén kyseisellé tapahtuma- ja puistoalueella jo
parin vuosikymmenen ajan ollutta kulttuuritoimintaa.

Hanke ei muokkaa alkuperéistd maankéyttbé, silla Metsélan ja rannan vélille jadvén alueen
maankéytto ja ilme ovat muuttuneet jo aiemmin. Pitkdaikaisen maataloustoiminnan paéatyttyéa
alue oli ehtinyt metsittynyt ennen 2000-luvulla tapahtunutta puistorakentamista.
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Téydennysrakentaminen taidekeskuksen puistoalueelle tulee paikan sijainnin ja tilan
avoimuuden vuoksi vaistamaéttd muuttamaan Méntyharjuntien ja Tervaniementien risteyksesté
avautuvaa ldhimaisemaa, kuin myds ndkeméaluetta Tervaniementien varrella.

Kirkonkylédn keskustan valtakunnallisen merkittdvyyden vuoksi vdhaistéd suuremmalla
tdydennysrakentamisella, etenkin arvorakennusten laheisyydessé, tulee olemaan merkittavia
vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympéristéén. Néin siksi, ettd yksi Méntyharjun kirkonkylan
merkittdvyyden keskeisisté perusteista on miljbén séilyneisyys. Méntyharjun kirkonkyldn
vanhassa keskustassa on edustettuna keskustarakentamisen tapa 1800-luvulla ja 1900-luvun
alkupuolella.

Rakentamisen vaikutukset ovat suuria, jos muutos ndkyy maisemassa laajalle alueelle, esim.
vesiston ja kirkkorannan suuntaan tai vaikuttaa muutoin oleellisella tavalla maiseman ja
kulttuuriympéristén kannalta tarkeiden ominaispiirteiden séilymisen mahdollisuuksiin
heikentévésti.

Vaikutukset jaavéat vahdisemmiksi, mikéli muutos ndkyy vain hyvin paikallisesti tai véalittémaéan
lahiympéristoon eiké vaikuta maiseman tai kulttuuriympériston kannalta téarkeiden
ominaispiirteiden séilymisen mahdollisuuksiin heikentédvasti.

Myédnteiset vaikutukset liittyvét kulttuuriperinnén séilyttdmiseen. Mikéli taidekeskuksen
laajeneva toiminta liséé alueen elinvoimaisuutta ja aktivoi kulttuuriympéristba, voi
parhaimmillaan tuloksena olla suojeltujen rakennusten ké&yttéarvon vahvistumista ja niiden
séilyttavaéa kunnostamista.

Tédydennysrakentamisen sovittaminen kulttuuriympéristé6én

Kirkonkylén keskusta ja tarkastelussa oleva suunnittelualue on léhes kokonaisuudessaan
valtakunnallisesti merkittdvéé rakennettua kulttuuriympéristbé, jonka kehittdminen tulee tehdé
alueen arvoja vahvistavalla ja niihin sopeutuvalla tavalla.

Luonne: Ottaa huomioon mittakaavassa, massoittelussa, muotokielessa ja julkisivuissa
puurakentamisen aikakaudella — etenkin 1800-luvun lopussa ja 1900-luvun alkupuolella —
syntyneen kirkonkylémiljéén, joka on sé&ilynyt poikkeuksellisen hyvin ja on valtakunnalliseksi
merkKitykseltdan arvotettu. Suunnittelualueella on edustettuna kirkonkyldn saéatyléisten
asumistapa.

Hallitsevuus: Ei muuta kyldmaisemassa vanhoja hierarkioita; dominantteina kirkko ja ent.
pitédjéntupa (Salmela).

Toiminta: On sopivaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen kyldkeskustaan ja ottaa huomioon
alueen vanhan rantasijaintisen asutuksen, jonka historiallisesta jatkuvuudesta on kertomassa
rakennushistoriallisesti arvokkaita puutaloja vehreilléd rantatonteilla kapeiden
péaéllystaméttémien kyléteiden varsilla.

Ehdotuksia aluetta eheyttavista, haitallisten vaikutusten vdhentdmiseen ja ehkaisyyn
tdhtadvistad toimenpiteista

a) Pidetaéan taydennysrakentamisen suunnittelussa lahtékohtana uudisrakennusten
sovittamista pienipiirteiseen puurakentamisen aikakautena syntyneeseen kirkonkylamiljééseen.
Rakentamisessa Véltettdva kookkaita, pddsééntoisesti yli 1-kerroksisia, pitkd yhtendisia
rakennusmassoja, moderneja porrastettuja kattoja, mustaa varia tai julkisivujen jasentamista
geometrisin véripinnoin.

b) Kehitetdan rantavydhyketta istutettavana ja puoliavoimena maisemareunana, jonne voi
rakentaa perinteisia rantarakennuksia olemassa olevien hirsi- ja lautarakenteisten sauna-,
venevaja- ja uimakoppirakennusten tapaan.

c) Tasapainotetaan Tervaniementien alkupddn maisemakuvaa,; korjataan tieleikkauksista,
paikoitusalueista ja maa-ainesten lgjittdmisesta aiheutuneita maisemahdiribita.

d) Siséllytetaén tdydennysrakentamissuunnitelmaan esitys siitd, miten tullaan tarvittaessa
estdméaén melun levidminen tapahtuma-alueen ulkopuolelle alueen kulttuuriarvoja

14



heikentéamétta; véltetdén visuaalisten esteiden muodostamista Tervaniementien ja vesiston
véliin.

e) Rajoitetaan taidekeskuksen asiakaspysékéintia Tervaniementien vanhojen puutalojen
vélittbmésséa laheisyydessé. Lisdpaikoituksen alueena harkintaan entinen koulutontti
Méntyharjuntien varrelta.

f) Tehdéaén teiden hoito- ja perusparannustyét siten, ettéd Mantyharjuntien korkeus tai leveys ei
kasva endéa nykyisesta.

g) Kehitetddn edelleen luontoa ja kulttuuria yhdistévia kohteita ja palveluja; hyvia lahtékohtia
ovat kirkonkylédn kévelypolut, kuten Iso-Pappilan ja Tervaniementien vélinen reitti ja kirkon
laheltd alkava Immonpolku.

3.136 Muinaismuistot

Alueella ei ole muinaismuistoja muinaisjaannosrekisteriin (kyppi.fi) ja yleiskaavaan pohjautuvien
tietojen mukaan.

3.137 Tekninen huolto
Alue on paaosin sahkodistyksen seka keskitetyn vedenjakelun ja viemarodinnin piirissa.

3.14 Maanomistus

Yksityiset maanomistajat omistavat suurimman osan kaava-alueen tiloista.
3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Etela-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa. Naista vanhin on Ymparistoministerion 4.
lokakuuta 2010 vahvistama Etela-Savon maakuntakaava. Se on laadittu koko Etela-Savon alu-
eelle ja siina kasitelldan kaikkia aluevaraustyyppeja. Etela-Savon maakuntakaavan lisaksi Ete-
|&-Savossa on voimassa ymparistoministerion 3. helmikuuta 2016 vahvistama tuulivoimaa ka-
sitteleva Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaava. Siina on osoitettu tuulivoimatuotantoon soveltu-
via alueita ja ohjattu kaavamaarayksin tuulivoiman suunnittelua maakunnan alueella.

Kolmas Etela-Savossa voimassa oleva maakuntakaava on maakuntavaltuuston 12.12.2016
hyvaksyma Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava. Taman kaavan laadinnan aikana maankayt-
t6- ja rakennuslakia muutettiin niin, ettei maakuntakaavoja alistettu enda Ymparistoministerion
vahvistettavaksi vaan maakuntavaltuuston hyvaksymispaatos toimii prosessin paatoksena.
2.vaihemaakuntakaavassa voimassa olevia maakuntakaavoja on paivitetty kaikkien maankayt-
témuotojen osalta. Taman vuoksi kaava voidaan kuvata voimassa olevan Etela-Savon maakun-
takaavan paalle tulevana paivityselementtina.

Etela-Savon alueella on talla hetkella vireilld kaksi maakuntakaavan paivitysta. Toinen koskee
maakuntakaavan kokonaisuutena ja toinen keskittyy vaihekaavana tuulivoima-alueiden paivi-
tykseen. Tuulivoiman 4. vaihekaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.12.2024 ja se sisal-
si uusia tuulivoimatuotantoalueita. Niiden aluerajaukset eivat sijoitu Mantyharjun kunnan alueel-
le. Etela-Savon maakuntahallitus on paattanyt (27.1.2025 § 7) maarata alueidenkayttolain 201
§:n nojalla tdméan vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
man.

Kaikista Etela-Savossa voimassa olevista maakuntakaavoista on tehty erillinen maakuntakaa-

vojen yhdistelma 1.4.2017. Tassa maakuntakaavayhdistelmassa (kuva alla) Mantyharjun kir-
konkylan ymparistoa koskevat seuraavat merkinnat:
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Ote Etelé-Sav;)n maakuntakaavayhdistelmésta.

Siniset vaakaviivat ovat Siirlahden maisema-aluetta (ma 9.561) vuoden 2016 vaihemaakunta-
kaavasta. Sinisella viivalla rajattu alue on Mantyharjun vanha keskusta (maV 9.552) vuoden
2010 maakuntakaavasta. Siniset neliét ovat ma- ja maV- merkinnalla osoitettuja kohteita eli
kulttuuriympariston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti tai valtakunnallisesti
merkittavia kohteita. Kohteita ovat:

maV 9.624 Domanderin talo

maV 9.625 Entinen postitalo

maV 9.622 Vanha sairaala

maV 9.621 Kirkonkylan kansakoulu
maV 9.618 Iso-Pappila

ma 9.623 Metsala

Vihreat tyhjat ympyrat osoittavat puolestaan Mantyharju-Pertunmaa reittia (rr, retkeilyreitti) vuo-
den 2010 maakuntakaavassa.

Vihrea taysi ympyra kaava-alueen italaidalla viittaa Iso-Pappilan kallioketoon ja niittyyn (MYp,
Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja, perinnemaisema).

Alueen eteldosassa kulkee seututie (st 19.154 Valkeala-Voikoski-Mantyharju), joka on osoitettu
samalla matkailutieksi ja on osa Vihrean kullan kulttuuritieta.
Pyhavedessa, alueen lansipuolella, on osoitettu verkostomerkinta (v 9.394).

Alue on osa paikalliskeskusten aluetta (a). Liséksi alue on osa kehittdmismerkintaa "iso paikal-
liskeskus”.

Tarkemmat merkintojen selitykset seka kohteiden nimet 10ytyvat edellda mainitusta maakunta-
kaavayhdistelmasta https://www.esavo.fi/maakuntakaavojen-yhdistelma.

3.22 Yleiskaava

Alueelle on voimassa Kuntakeskuksen ja Pyhaveden alueen osayleiskaava. Yleiskaava on hy-
vaksytty 13.11.2008 Mantyharjun kunnanvaltuustossa ja se on tullut voimaan 19.2.2009.
Yleiskaavassa kaavan suunnittelualuetta ja sen lahialuetta koskevat seuraavat merkinnat:

AL asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue
AP pientalovaltainen alue
AP/s pientalovaltainen alue/alue, jolla ymparist6 sailytetaan
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AO erillispientalojen alue

AP (res) pientalovaltainen alue (rakentaminen reservialue)

SR rakennuslainsaadanndén tai rakennussuojelulainsdadanndn nojalla suojeltava alue

sr rakennuslainsdadannon tai rakennussuojelulainsdddannon nojalla suojeltava rakennus tai
rakennusryhma

km arvokas kulttuurimaisema, jolla on kulttuurihistoriallista, luonnontieteellistad ja maisemallista
arvoa

PY/s julkisten palvelujen ja hallinnon alue/alue, jolla ymparistd sailytetdan

luo luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue

VL lahivirkistysalue

LV venevalkama

Alueella on yleiskaavassa useita suojeltuja rakennuksia/rakennusryhmia seka italaidalla yksi
laajempi suojelualue, jolla Iso-Pappila sijaitsee. Alla on kuva yleiskaavasta ja merkinndista alu-
eella.

ST A‘OIs (118

T,rvanieml
'otinanki’i km (5.1

_sr(111)e 3
»{ho
AO a "ar(117)
\ .

Ki kOﬂkY' v F | AP' ﬁ:g !
Iso’aarw W < ' V?-‘
&' o T L N, Ruutikellarinniemi” ~ ¥, _' <

Ote vuonna 2009 voimaan tulleesta Kuntakeskuksen ja Pyhdveden alueen osayleiskaavasta.

3.23 Asemakaava

Alueella on tehty useita asemakaavoja 1980- ja 90-luvuilla. Talla hetkella alueella on voimassa
seuraavat asemakaavat:

- 031 Kirkonkylan rakennuskaavan muutos ja laajennus, kunnanvaltuusto 30.6.1988 § 50.

- 033 Siirlahti-Tervaniemen rakennuskaavan muutos ja laajennus, kunnanvaltuusto
11.12.1986 § 188, tullut voimaan 23.1.1989.

- 044 Mantyharjuntien rakennuskaavan muutos, kunnanvaltuusto 17.6.1998 § 195, tullut
voimaan 7.12.1998.
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Alueella voimassa olevat asemakaavat rajauksmeen nykyisessd asemakaavayhdistelméasséa. Lahde:
Méntyharjun karttapalvelu.

Naista kolmesta asemakaavasta Siirlahti-Tervaniemen kaava kasittaa suunnittelualueen lanti-
sen osan asuinalueet (AO- ja AL-korttelit) seka virkistysaluetta ja venevalkaman. Kirkonkylan
rakennuskaavan muutos ja laajennus sisaltaa korttelit 607a (AP/r) ja korttelin 610 (Y/r) eli Iso-
Pappilan alueen seka valiin jaavaa virkistysaluetta VL. Mantyharjuntien rakennuskaavan muu-
toksen alueeseen kuuluu puolestaan kortteli 607 (Y/r), jossa on aiemmin toiminut koulu seka
taman ymparille jadva VL-virkistysalue ja tiealuetta (LT).

3.24 Rakennusijarjestys

Kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan vuoden 2025 alussa.

3.25 Pohjakartta

Koko kaava-alueelle on olemassa asemakaavan pohjakartta, mutta sitd on tdydennetty syksyn
2023/ kevaan 2024 aikana. Pohjakartan on hyvaksynyt Heinolan maankayttdinsindéri Mirja
Ruutu 8.8.2024.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Yleisesti ottaen Mantyharjun kunnan kokonaiskehityksen kannalta on tarkeaa, etta kaavat ovat
ajanmukaisia. Ajanmukaiset kaavat luovat edellytykset riittavalle tonttitarjonnalle ja hyvalle ym-
paristolle. Vanhentuneet asemakaavat saattavat aiheuttaa kunnassa yllattavaa ja ei toivottavaa
rakentamista, joka muuttuneissa olosuhteissa vastaa huonosti kunnan nykyisia tavoitteita. Alu-
eella on nykyisin voimassa useita eri aikoihin laadittuja asemakaavoja ja niiden muutoksia (ks.

kohta 3.23). Lisaksi osia kaavoista on kumottu. Vanhentuneet kaavat vaikeuttavat myds raken-
nusvalvonnan lupaharkintaa ja aiheuttavat kiinteistonomistajille epaselvyytta tontin kayttomah-

dollisuuksista.

AKL 51 §:n mukaan asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaan kuin kun-
nan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve taikka maankaytén ohjaustarve sita edellyttaa.
Asemakaavojen ajanmukaisuuden arviointia tdsmentaa alueidenkayttolain 60 §:n 1 momentti,
jonka mukaan kunnan on seurattava asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhdyttava
toimenpiteisiin asemakaavojen uudistamiseksi. Naihin sdanndksiin liittyvien paatdsten tekemi-
nen kuuluu kunnalle. Kunnan tehtavana on arvioida kaavan ajanmukaisuus ja silla on mahdolli-
suus paattaa tarvittaessa kaavan muuttamisesta.
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Alueelle on laadittu vuonna 2008 valmistunut yleiskaava, jolla yleisella tasolla otetaan kantaa
alueen maankayttétavoitteisiin. Tavoitteet ovat tuolta ajalta jo jonkin verran tarkentuneet ja esi-
merkiksi kirkonkylan alueen liiketoiminta- ja matkailupainotteisuus on entisestaan vahvistunut,
mitd ei yleiskaavassa ole ehka siind maarin painotettu kuin missa laajuudessa se jo tdna paiva-
na toimii.

Alueen kulttuuriarvot ovat olleet tiedossa toki jo yleiskaavan aikana, mutta niidenkin osalta on
asemakaavan laadinnan alussa jo todettu tietynlainen tarkentamisen tarve. Asemakaavan ta-
voitteiden osalta voidaan erityisesti mainita alueen talousrakennuksien inventoinnin tarkistami-
nen ja sita kautta harkittava suojelun tarvetta asemakaavaan.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavahankkeesta pidettiin viranomaisneuvottelu 18.10.2023. Kaavoittaja toimitti alustavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) kuntaan lokakuussa 2023. Mantyharjun tekninen
lautakunta asetti 7.11.2023 kokouksen § 83 perusteella Kirkonkylan asemakaavan muutoksen
ja laajennuksen 2024 osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville. Nahtavillaolon
jalkeen kaavasta pidettiin tydneuvottelu 16.2.2024 ennen luonnosvaiheen ja selvitysten laatimi-
sen kaynnistymista.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.31 Osalliset

Osallisia ovat ldhialueen maanomistajat sekéa ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloi-
hin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yh-
teisét, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan val-
misteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensé (AKL 62 §).

Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kaavan vaikutuspiiriin seka kaikki kunnan jase-
net. Osallisista mainittakoon kirkonkylan alueelta mm. seuraavat:

Asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- kunnan jasenet

- yritykset

- suunnittelualueen ja Iahialueiden asukkaat, maanomistajat seka tyontekijat
- kylatoimikunnat, yhdistykset yms.

Luottamuselimet ja kunnan organisaatio

- Mantyharjun kaavoitus ja rakennusvalvonta (tekninen lautakunta ja rakennuslautakunta)
- Mikkelin seudun ymparistélautakunta

- kunnanvaltuusto ja kunnanhallitus

Viranomaiset ja muut yhteistyétahot

- Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Etela-Savon maakuntaliitto

- Riihisaari — Savonlinnan museo

- Mikkelin seudun ymparistopalvelut

- Etela-Savon pelastuslaitos

- Suur-Savon sahko

- vesialueen osakaskunta

4.32 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta (AKL 63 §) ja OAS:sta tiedotettiin lehtikuulutuksella ja se asetettiin
nahtaville 23.11.-24.12.2023.
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4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Liitteena 1 olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitelty tarkemmin kaavapro-
sessin vuorovaikutusmenettelya.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueiden kayton tavoitteista 14. joulukuuta 2017
ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteu-
tumista tulee edistdd muun muassa kuntien kaavoituksessa.

Alla luetellut valtakunnalliset tavoitteet koskevat erityisesti Mantyharjun kirkonkylan asemakaa-
van muutosta:

— Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

— Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

— Huolehditaan virkistyskayttdoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

— Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta.

— Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja kuljetus-
palveluiden kehittamista.

— Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

— Edistetdan valtakunnallisen liikkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen toimivuudelle.

— Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

— Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn
arvojen turvaamisesta.

— Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

4.42 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Yleiskaavan asettamat tavoitteet

Asemakaavatytssa pyritdan noudattamaan yleiskaavan tavoitteita (ks. kohta 3.22 Yleiskaava).

Maanomistajien tavoitteet

Kirkonkylan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena on mahdollistaa matkailu-,
kulttuuri- ja majoitustoimintaa alueella seka samalla sailyttda alueen kulttuuriymparistéa ja his-
toriaa. Nykyisin alueella voimassa olevat useat asemakaavat ovat osittain vanhentuneita mer-
kinndiltdan ja ne tullaan samalla paivittdmaan nykytilannetta vastaaviksi. Suunnittelussa kiinni-
tetdan huomiota erityisesti alueen rakennushistoriaan ja suojelukohteisiin, joita 16ytyy niin maa-
kunta- kuin yleiskaavastakin.

Alueen vieressa sijaitsevat nykyisin tunnettu taidekeskus Salmela oheistoimintoineen. Kaava-
alueen korttelissa 607a on Villa Auroran majoitustoimintaa, kun taas korttelissa 610 Iso-
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Pappilassa on matkailua, museotoimintaa historiallisine rakennuksineen ja kesateatteri. Alue on
siis jo nykyisin aktiivisessa matkailun ja majoituksen kaytossa.

Sen lisaksi pohjoispuolella on asuinalueita (asemakaavassa AP, AO). Valiin jaa aikaisemmin
asemakaava kumottu ja talla hetkella kaavoittamaton osa-alue (ylla olevassa kartassa valkoi-
nen aukko A-alueiden valissa), joka on nyt mukana suunnittelussa. Korttelin 607 kirkonkylan

koulu, joka oli rakennettu 1990-luvulla, on purettu. Se on kaavassa osoitettu merkinnalla Y/r .
Alueen tarkka jatkokaytto ei ole viela tiedossa,

Vuoden 2009 yleiskaavaa varten on laadittu aikoinaan luontoselvitys, jota on paivitetty ja tay-
dennetdan. Alueen luontoarvot on tarkistettu kevaalla 2024 ja raportointi on valmistunut. Alueen
maastokaynti tehtiin kaavoittajan toimesta 2023 ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
laatimista.

4.5 Tutkitut vaihtoehdot

Alueen maankayton eri vaihtoehtoja ja perusperiaatteita on tutkittu [ahinna keskustellen kaava-
suunnittelutydssd mm. eri palavereiden yhteydessa.

Perusrakenteen osalta pysyttaydytaan hyvin pitkalle alkuperaisessa mallissa, silla alueen ym-
paristd on etenkin kulttuuriarvojen osalta suhteellisen herkka rajuille rakenteellisille muutoksille.
Lisdksi alueen tiestd ja rakennuskanta on suurelta osin hyvin valmista, joten kdytadnndssa erityi-
sia vaihtoehtoisia maankayttératkaisuja ei ole koettu tarkeaksi laatia. Suunnittelutyén aikana
alueelle on tehty kuitenkin erilaisia suunnittelutyén jaksotukseen liittyvia erivaiheisia suunnitel-
mia, jotka on kuvattu ohessa:

Alustava kaavarunko 10/2024

Alustavan kaavarungon avulla Iahdettiin tyostamaan kaavaratkaisua ja tarkempia
kaavamerkintoja.
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Kaavarunko tarkennettuna 5)2025 J

Tarkennettu kaavarunko piti sisalldan jo tarkastelua alueen kasvillisuudesta. Lisaksi tarkennet-
tiin alueen kayttoétarkoituksia ja tarkennettiin KL-alueiden eroja toisiinsa verrattuna.

Alustava kaavaluonnos 6/2025

Alustava kaavaluonnos piti jo sisallaan kaikki kaavan elementit, ehdotelmat suojelurajauksista
ja suojeltavista rakennuksista seka kaavamerkinnat ja -maaraykset. Alustava kaavaluonnos
toimitettiin kommenteille kunnan virkamiehille seka asiantuntijatahoille. Siihen tehtiin komment-
tien perusteella jonkin verran tarkennuksia ja sen pohjalta laadittiin lopullinen kaavaluonnos.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Alla on kuva kaavaluonnoksesta 16.9.2025.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 600-607, 607a, 609-610 seka niihin liittyvia virkistys-,
likenne- seka katualueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 600-609 seka niihin liittyvia virkistys-, puisto-, venevalka-
ma-, maantie-, katu- ja vesialueita.

5.11 Mitoitus

Alueella on yhteensovitettu asumisen, liike-elaman, palvelujen seka matkailun ja virkistyksen
tarpeita.

Tarkempi kaavan tilastointi tapahtuu kaavaehdotusvaiheessa.

5.12 Palvelut

Alue tukeutuu paaasiassa kirkonkylan seka Mantyharjun keskustaajaman palveluihin ja alueelle
voi kaavan mukaan rakentua myos uutta palvelutarjontaa niin kuntalaisten kuin matkailijoiden-
kin tarpeeseen.

512 Termistod

Kaavamaarayksissa on kaytetty erilaista termistda, joka on tarpeen maaritella kaavaselostuk-
sessa ja osittain kaavaehdotusvaiheessa laadittavissa rakentamistapaohjeissa.

Perinnekasvit, perinnelajit: Perinnekasvit on maaritelty kasvilajistoksi, joka on paaosin yli 50
vuotta vanhaa. Vanhat lajit ovat sopeutunet maan ilmastoon ja ovat uusia lajeja kestavampia.
Niitd on myds helppo lisata. Perinteiset puulajit ja perennat sopivat myos arvokkaaseen kulttuu-
riymparistoon. Lisdksi hydtykasveista perinnelajeja edustavat mm. omenapuut ja karviais- ja
viinimarjapensaat.

Perinnerakentaminen: Alueelle tyypillinen tyyli ja tapa rakentaa. Rakentaminen ja kunnosta-
minen perinteisen menetelmin ja kayttamalla ymparistdystavallisia materiaaleja. Rakentamista-
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pa kunnioittaa perinteita ja saa esimerkiksi korjausrakentamisen sopimaan saumattomasti van-
han yhteyteen. Perinnerakentamisella pyritdan sailyttamaan kulttuuriperintda ja historiallisia
arvoja.

Toisaalta on hyva huomioida myds, etta "Hyvé tdydennysrakentaminen hybdyntééa perinteisia
materiaaleja, sovittautuu mittakaavaan mutta kertoo arkkitehtuurillaan myés rakentamisajan-
kohdasta” (Vanhan Porvoon rakennustapaohje — AK 512, Porvoon kaupunkisuunnittelu 2018,
Porvoon Kaupunki).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on mahdollistaa alueen vetovoimaisuuden lisdaminen ja
matkailun edistaminen. Nama tavoitteet toteutuvat tdssa suunnitelmassa. Lisaksi erityista huo-
mioita on kiinnitetty kulttuurihistoriaan ja rakennussuojeluarvoihin, virkistaytymiseen, luontoar-
voihin ja kevyen liikenteen mahdollisuuksiin.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

ASUINPIENTALOALUEET AP

Asuinpientalojen korttelialueita (AP) osoitetaan 7 kappaletta, joista 6 pohjoisosassa ja yksi tien
etelapuolella. Asuinpientaloalueiden kaavamerkintaa (AP, AP-1 ja AP-2) on ryhmitelty siten,
ettd osoitetaan samankaltaiset alueet samoin indeksein. Kaytanndssa merkinta riippuu siita,
onko alueelle tarkoitus rakentaa tadydennysrakentamisen alueita, vai onko kyse uudisrakenta-
misalueesta. Lisaksi on huomioitu suojeltavien rakennusten miljodn ja pihapiirin sailyttaminen
omana indeksinaan.

Tervankeittajantien ja Tervaniementien uudisrakentamisen alueiden kaavamerkinnoissa on
ohjattu uudisrakentamisen soveltuvuutta kulttuuriymparistoon ja RKY-alueeseen. Kaavamer-
kinndin on pyritty ohjaamaan autotallien sijoittumisella ja istutuksin piha-alueiden muodostumis-
ta suojaisiksi pihapiireiksi, kuten perinteisesti on ollut tapana, ja kaavamaarayksin kielletty
asuinrakennukseen kytketyn autosuojan rakentamisen. Kytketty rakentaminen on yleistynyt
vasta modernina aikakautena ja sen tyyppinen rakentaminen ei ole tdhan kulttuuriymparistéén
suositeltavaa.

Korttelialueiden rakentamista ohjataan tarkemmin kaavaehdotusvaiheessa laadittavilla raken-
tamistapaohjeilla.

BP0 Asuinpientalojen korttelialue.

r 3 Asuinpientalojen korttelhalue, Alue sipoittiuu kultuurihistonallisest merkittdvaan ympanstadn ja

uudisrakentamisessa wilee erityisesti huomigida ympéaristoon soveliuvuus. Rakennusten julki-
sivupen wles olla peitomaalatiua lautaa ja ne on maalaliava alkakaudelle yypillisin vaalen
murretuin varain. Alusen kattormatenaalin tulee olla musta tai tumma kane- @i kasin Saumatiu
peltikatio tai suora tai kolmiorimoitettu huopakatio, Muovipinnoitettua peltid tai profiilipeltia ei
salhta. Autolalla e 538 Kylkea asuinrakennuksesn. Alusen isutellavassa kasvillisuudessa
tulee kayitaa pennnelajistoa.

- " Azuinpientalopen kormelialee. Ausalle sijoiiuu kultiuurhistonallisest ansokkaila rakennuksia,

jotka tubee sdilyitdas. Taydennysrakentamisessa tulee kinnittdsd erityistd huomiota ymparistddn
soveltuvuutesan ja suunnitella kaikki rakennukset korkeatasoisest huomioiden pihapiirissa ja
ymparisiossa ceval rakennuksel. Hakennusten sipoittelussa ubee huomioeda pihatdan muodos-
tuminen alusalle tyypilliseen tapaan. Alueen pihapin wlea Suunnitella ja hoitaa niin, attéd sen
kasvillisuus ja rakenieel ilmentavat alueen histoniaa ja rakennuspernintdd, Alueen istuteitavassa
kasvilisuudessa ulee kiyildd perinnelajisioa. Aleetta koskevista toimenpiteistd on pyydetiva
musedyiranomaisen lausunto.

AP-alueiden SR-1 -kohteet
Korttelissa 600:
- Tervaniemen talo, jonka rajaukseen ei ole otettu mukaan pohjoispuolen tiilirakenteista
lisasiipea (1960-luvulta).
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- Tervaniemen piharakennus seka

- Tontille 1 sijoittuva lautavuorattu hirsitalo, joka on toiminut Tervaniemen palvelusvaen
asuntona.

- Tervaniemen rantasauna

Korttelissa 604:
-  Metséalan talo
-  Metsalan ulkorakennus

Korttelissa 605:
- Sirolan talo

Korttelissa 608:
- Arkontien rantasauna

Istutettavat alueet:

Leveat kasvillisuusvydhykkeet on osoitettu Tervaniementien sivustalle. Talla pyritdan siihen,
etta alueelle muodostunut kasvillisuusvydhyke sailyy ja sailyttdad Tervaniementien nakymia se-
ka ohjaa pihapiirien muodostamiseen. Rakentaminen sijoitettava tontin keskivaiheille, eika au-
totalleja sallita tien laitaan. Rantamaiseman kulttuurihistoriallista merkitysta pyritty korostamaan
(ia-km).

Liikerakennusten (KL) korttelialueita osoitetaan nelja kpl. Ne on kaikki eroteltu eri indeksein,
silld alueet eroavat hiukan eri painotuksilla.

LIIKERAKENTAMISEN KORTTELIALUEET KL

Ns. Salmelan taidekeskuksen kortteli on osoitettu merkinnalla KL-1. Siind on huomioitu ole-
massa olevat rakennukset, sekd mahdollisen uudisrakentamisen sijoittaminen. Maarayksessa
on erityisesti otettu huomioon uudisrakentamisen sijoittamiseen liittyvia asioita, joita on maari-
telty Selvitysty® Aholan tekemassa selvityksessa Kirkonkylan rakennetusta kulttuuriymparistos-
ta. Selvitykseen on viitattu kaavaselostuksen kohdassa 3.135 Rakennettu kulttuuriymparisto6 ja
se on kaavaselostuksen liitteena.

Liikerakennusten korttelialue, jolle voi sijoittaa museo- ja matkailutoimintaa seka
ravintola-, myymala- seka asuintiloja seka naita tukevia toimintoja. Alueelle voi sijoittaa
asuintiloja yhteensa enintédan 10% kokonaiskerrosalasta.

KL-1

Alueelle sijoittuva uudisrakentaminen tulee olla kulttuurihistorialliseen ymparistoon

erityisen korkeatasoisesti suunniteltua ja ymparistoon soveltuvaa. Julkisivujen tulee olla
peittomaalattua lautaa ja varityksessa tulee suosia alueelle tyypillisid vaaleita murrettuja vareja.
Uudisrakennusten julkisivujen tulee sopia alueen alkuperdiseen mittakaavaan ja raken-
nustyyliin. Julkisivuissa ei saa olla yhtenaista yli 20 m pitkaa seindpintaa ja se tulee tar-
vittaessa rikkoa ulokkein tai sisennyksin keventamalla. Aluetta koskevista toimenpiteista

on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

KL-2 sijoittuu kortteliin 606. Talla hetkella alueella toimii majoitus-, matkailu- ja kokouspalveluja
tarjoava Villa Aurora. Alueen kaavamaarays on raataloity nykyisia palveluja silmalla pitaen ja
kehittamistarpeita ajatellen.

Liikerakennusten korttelialue, jolle voi sijoittaa majoitus- ja ravintolatoimintojen lisaksi
KL-2 asuintiloja enintadn 40% kerrosalasta. Uudisrakentaminen tulee olla olemassa olevaan
rakennuskantaan sovitettua ja alueen kulttuurihistorialliset arvot tulee huomioida. Alueelle
sijoittuva kivinen tukimuuri tulee sailyttda. Aluetta koskevista toimenpiteistd on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Korttelissa 607 osoitettu KL-3 merkintd kasittdad vanhan kansakoulun alueen seka keittolan.
Alueella on toiminut viime vuosina mm. koulukoti ja tilat on saneerattu sita silmalla pitaen
lahivuosina. NyKyisin tilat etsivat uutta kayttéa ja maanomistajien tavoitteena oli saada
kaavasta mahdollistava, silla tulevaisuutta alueen osalta ei ole viela lyoty lukkoon. Tiloihin on
mahdollista sijoittua edelleen koulukoti-tyyppinen toiminta, mutta tilat ja alue soveltuu toisaalta
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my0s majoitus- ja matkailupalvelujen toimintaa ajatellen. Myds asuminen on alueella ja
rakennuksissa mahdollista. Nama tavoitteet on huomioitu kaavamaarayksissa.

KL-3

Liikerakennusten korttelialue, jolle voi sijoittaa sosiaalipalvelujen toimintoja seka
majoitus- ja ravintolatoimintaa. Alueelle saa sijoittaa naiden lisaksi tai vaihtoehtoisesti myas

asuintiloja ja loma-asumista. Uudisrakentaminen tulee olla clemassa olevaan rakennus-
kantaan sovitettua ja alueen kulttuurihistorialliset arvot tulee huomioida. Aluetta koskevista
toimenpiteistd on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Korttelissa 607 sijaitsee myods entinen kirkonkylan koulun alue, joka on osoitettu kaavassa mer-
kinnalla KL-4. Varsinainen 1990-luvun koulurakennus on purettu, ja alueelle halutaan Kirkonky-
Ian milj66ta ja palveluja tukevaa toimintaa. Kaavamaarayksesta on tehty joustava. Toiminnan ja
rakentamistavan tulee kuitenkin olla sellaista, ette se sopii kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Iso-
Pappilan laheisyyteen. Tama on huomioitu kaavamaarayksessa.

KL-4

Liikerakennusten korttelialue, jolla uudisrakentamisessa tulee huomioida alueen kulttuuri-
historialliset arvot. Alueelle voi sijoittaa matkailu- ja majoitustoimintoja seka ravintolatoimin-

taa ja myymalatiloja tai muuta ymparistton sopivaa toimintaa. Alueelle saa sijoittaa naiden
lisaksi tai vaihtoehtoisesti myds asuintiloja enintdén 20 % kokonaisalasta. Laajoja pysa-
kointialueita ei tule sijoittaa maantiealueen ldheisyyteen.

KL-alueiden sr-1 -kohteet

Korttelissa 605:

Entinen postitalo

Entinen Apteekki, eli Domanderin talo
Limonaditehdas/aittarivi

Palvelijan asunto

Lampola-kellari

Karjasuoja

Aitta-puuliiteri

Sauna/uimakoppi (rannalla)

venevaja

Ent. osuuskaupan vanha osa

Korttelissa 606:

Entinen nimismiehen talo/sairaalarakennus
Entinen saastopankin talo

Korttelissa 607:

Entinen kirkonkylan kansakoulu
Koulutalon kasity6luokka/pihatalo
Koulutalon pihapiirin kivikellari

RAKENNNUSSUOJELUALUEET SR

Rakennussuojelualueena on osoitettu Iso-Pappilan alue, jonka alueelle sijoittuu mm. kesateat-
teri ja itareunaan myos vuonna 1995 rakennettu ns. veteraanipuisto, jossa miehistokorsu, juok-
suhaudat ja toisen maailmansodan aikanainen tykki.

Iso-Pappilan ja

SR-1 Rakennussuojelualue. Alueella olevia rakennuksia, aitoja tai muita rakenteita ei saa purkaa

tai muuttaa niin, ettad niiden historiallinen, kulttuurihistoriallinen ja rakennustaiteellinen arvo

heikkenee. Rakennuksiin saa sijoittaa asuntoja seka tyd-, liike- ja kokoontumis- ja museo-
tiloja seka matkailutoimintaa. Aluetta koskevista toimenpiteistad on pyydettava museo-
viranomaisen lausunto.

SR-alueen sr-1 -kohteet

Korttelissa 609:

Iso-Pappilan paarakennus
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- Vaentupa

- Kellari

- pariaitta

- halkovaja-vaunuliiteri

- kivinavetta

- riihi

- nuottakota (alueelle siirretty)
- paja (alueelle siirretty)

5.32 Muut alueet

5.321 Virkistysalueet

Kaava-alueelle on osoitettu yksi puisto (VP) Iso-Pappilan viereen. Puiston kohdalla on leikki-
paikka. Leikkipaikka tulee suunnitella ymparist6én soveltuvaksi.

ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne, ja sovitettava rakenteet
kulttuuriymparistdon sopivaksi. Alueella tuee valttda voimakkaasti heijastavia pintoja.
Alueen istutettavassa kasvillisuudessa tulee kayttaa perinnelajistoa.

- Puistoalue. Alueelle saa sijoittaa leikkipuiston. Puiston rakenteita suunnitellessa tulee
V-1

Kaavassa on osoitettu lahivirkistysalueita (VL), jotka muodostavat yhtenaisen ulkoilu- ja virkis-
tysreittiverkoston. Alueella kulkee ulkoilu- ja polkureitteja jo valmiina.

Erilliset arvokkaat luontokohteet on osoitettu merkinnalla luo1 ja luo-2. Toinen kohteista edus-
taa lahteen ymparist6a ja toinen liitto-oravalle soveltuvaa elinymparistoa.

5.322 Liikennealueet ja kulkuyhteydet

Liikennealueet ja kulkuyhteydet eivat muutu olennaisesti asemakaavassa. Mantyharjuntie (LT)
toimii jatkossakin paaliikennevaylana alueelle. Maantiealueen kaavamaarayksessa on huomioi-
tu maantiealueen sijoittuminen kulttuuriymparistoon. Maantiealueen mittakaava ja sijoittelu tulisi
olla ymparistdon soveltuvaa ja tama seikka tulee huomioida jatkossa esim. tien perusparannuk-
sissa. Tiealueen ymparistda suunniteltaessa on myds huomioitava soveltuvuus kulttuuriympa-
ristoon.

LT-1 Maantielikenteen alue. Aluetta suunniteltagssa tulee huomioida rakenteiden ja valaistuksen
soveltuminen kulttuurimaisemaa seka mittakaava. Tiealuetta ei saa leventaa, eika korottaa
nykyisesta. Istutuksissa on kaytettdva alueelle soveltuvaa perinnelajistoa.

Tervaniemen pohjoispuolelle sijoittuva venevalkama-alue (LVV-1) jaa kulttuurimaiseman reu-
namille ja sijoittuessaan lahden pohjukkaan, silla ei ole kaukomaisemassa hallitsevaa roolia.
Siksi venevalkaman rakentamista ei ole kaavamaarayksella rajoitettu muuten, kuin venevajojen
rakentamisen osalta. Alueelle on sallittua rakentaa kulttuurimaisemaan soveltuvia venevajoja.
Alueelle tyypillinen venevaja I0ytyy Kirkonkylan apteekki/postin rannalta, joka on yksi alueen
perinteisistda maamerkeista.

PR -

LVV-1 I Venevalkama-alue. Alueelle saa sijoittaa kulttuurimaisemaan sopivia venevajoja.
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54 Kaavan vaikutukset

5.41 Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

5.411 Maakuntakaava

Asemakaava ottaa huomioon maakuntakaavan merkinnat ja tavoitteet, jotka l6ytyvat selostuk-
sen kohdasta 3.21.

5.412 Yleiskaava

Ote osayleiskaavasta ja sen sisalto on esitetty tarkemmin kohdassa 3.22. Asemakaava on paa-
soin yleiskaavan ohjausvaikutuksen mukainen ja siina otetaan huomioon yleiskaavan suojelu-
maaraykset seka rakentamista, vesi- ja jatehuoltoa, metsanhoitoa ja meluntorjuntaa koskevat
yleismaaraykset.

Asemakaava poikkeaa yleiskaavasta merkittavimmin Kirkonkylan koulun ja vanhan koulun alu-
eella. Yleiskaavassa alueen paakayttotarkoitus on osoitettu julkisten palvelun ja hallinon aluee-
na (PY). Alueelta on sittemmin purettu kirkonkylan 90-luvun koulurakennus, eika alueelle ole
tarpeen sijoittaa uutta koulua. Lisaksi vanhan koulun alueelle sijoittunut koulukotitoiminta on
ainakin toistaiseksi paattynyt ja uusi toiminta hakee muotoaan. Siksi on perusteltua ollut poiketa
yleiskaavan maarayksista nailla kohdilla, ja osoittaa alueelle merkintd KL. Merkintd mahdollis-
taa kiinteistoille laajempaa kehittamisymparistéa, kuitenkin huomioon alueen poikkeuksellisen
herkan sijoittumisen kulttuuriarvojen keskelle. My6s sosiaalipalvelut on otettu kaavamaarayk-
sessa yhdeksi toiminnan kehittdmisen mahdollisuudeksi.

Ravintola Kesaheinan ja Salmelan rakennusten ymparistd on yleiskaavassa osoitettu merkin-
nalla AL, asuin- ja liikennerakennusten korttelialue. Asemakaavassa on tarkennettu alueen
luonnetta liikerakentamisen (KL) alueena, jolle on mahdollistettu myds asuminen. Tama on
my0s todellinen tilanne, jossa alueelle sijoittuva asuminen on lahinna residenssitoimintaan liit-
tyvaa seka tyontekijdiden kausiluonteista asumista. Nain ollen toimintaa paremmin kuvaavaa
merkinta on perusteltu ja syy poiketa talta osin yleiskaavasta.

5.42 Vaikutus rakennettuun ymparistoon

5.421 Yhdyskuntarakenne ja palveluiden jarjestaminen

Alue sijaitsee keskeisella paikalla Mantyharjun kirkonkylassa. Tarvittavat palvelut ja likenneyh-
teydet on rakennettu alueelle ja yhteydet parin kilometrin padhan kunnan keskustaajamaan
ovat olemassa jo valmiiksi.

Kaavassa osoitetuilla alueilla vastataan paikallisten asukkaiden ja kuntalaisten lisaksi turistien
ja kesaasukkaiden tarpeisiin. Uudet korttelialueet virkistavat osaltaan palvelutarjontaa alueella
ja mahdollistavat kulttuuri- ja matkailutoiminnan kehittamisen olemassa olevan yhdyskuntara-

kenteen lomassa. Alueella tapahtuva mahdollinen lisdrakentaminen tehostaa olemassa olevan
infrastruktuurin kayttoa.

5.422 Sosiaaliset vaikutukset

Alue on paaosin valmiiksi rakennettua ja siella on entuudestaan matkailu, kulttuuri- ja palvelu-
toimintaa. Sosiaaliset vaikutukset ja mahdolliset hairiét naapureille eivat juurikaan lisdanny
kaavan myd6ta. Uusi rakennuskanta pyritdan sijoittamaan siten, ettd maisemavaikutukset naa-
pureille minimoidaan.

5.423 Vesihuolto

Alueella on valmiina kunnallistekninen verkosto, johon my6s mahdollinen uudisrakentaminen
on liitettavissa.
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Kaavamaaraysten mukaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee esittda suunnitelma
hulevesien hallinnasta. Alueen rakennukset on liitettava keskitettyyn vesi- ja viemariverkostoon.

5.424 Rakennettu kulttuuriymparisto
Alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Rakennetun kulttuuriympariston osalta on tehty kattava selvitys kaavatyon pohjaksi (kasitelty
kohdassa 3.134). Kulttuurihistoriallisesti selkeasti arvokkaimmat kohteet ja rakennukset sailyte-
tdan ennallaan ja osoitetaan suojelumerkinndilla (sr-1).

Iso-Pappilan alue on jo aiemmin asemakaavassa osoitettu suojelumerkinndin, mutta alueelle on
nyt lisdksi osoitettu paremmin erityisesti suojeltavat rakennukset. Tama jasenndi paremmin
aluetta ja helpottaa myds hahmottamaan rakennushistorian kannalta merkittavimman ydinalu-
een.

Iso-Pappilan alueelle sijoittuu myos ns. Veteraanipuisto. Puistolle kuljetaan Iso-Pappilan paara-
kennukselta polkua pitkin kylalle pain. Puistossa sijaitsee myds Korsumuseo. Puisto on raken-

nettu vuonna 1995. Puiston rakenteita ei ole osoitettu suojelumerkinnoin, vaikka se sijaitseekin
SR-korttelialueella.

Kaavamaarayksissa on korostettu alueen sijaintia RKY-alueella sen lisdksi, mitd inventointien
osalta selvitetty yksittaisten rakennusten ja pihapiirien osalta.

Kaavamaarayksien sisalléssa on kiinnitetty huomio RKY-alueen luonteeseen. Valtakunnallisesti
merkittavalla alueella (RKY) on erityistd huomiota kiinnitettava siihen, etta rakennettaessa uut-
ta, korjattaessa tai laajennettaessa rakennus sopii historiallisesti ja kylakuvallisesti ymparis-
t6onsa, kunnioittaa rakennetun ymparisténsa syntyaikaan liittyvia tyylipiirteitd seka eheyttaa
ymparistod. Tama koskee seka tonttien asuinrakennuksia, talousrakennuksia, aitoja ja muita
rakennelmia, etta katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden ja yhdyskuntateknisten verkko-
jen rakentamista. Suunnittelualue on taajamakuvallisesti tarkea alue, jossa uudisrakentaminen
tulee toteuttaa taajamakuvallisesti korkeatasoisesti ja alueen historiaan, ymparistéarvoihin ja
jarvimaisemaan soveltuen.

Museoviranomaiselle on varattu tilaisuus lausunnon antamiseen ennen aluetta koskevien lupa-
hakemusten ratkaisemista.

5.43 Luonnonymparistd

Alueelle on jo laadittu luontoselvitys taajamayleiskaavoitusta varten (2006, Sauvo Henttonen).
Luontoselvitysta tdydennettiin vuonna 2024 kirkonkylan asemakaavan suunnittelualueen osalta.
Selvityksen tdydennyksen laati biologi Jouko Sipari (raportti 23.09.2024, ks. liite 5). Selvityk-
sessa esille nousseet luontoarvoiltaan arvokkaat kohteet on huomioitu kaavassa omilla merkin-
noilldan (luo) ja kyseiset alueet on siséllytetty kaavamaarayksiin.

Luonnonmaiseman kannalta suuria muutoksia ei tapahdu kaavaratkaisun myo6ta. Luontoselvi-
tyksen raportissa on huomioitu myos luonnonmaisema ja muut luontoarvot. Erityisia luonnon-
maisemakohteita ei raportissa tunnistettu, lukuun ottamatta Iso-Pappilan ketoalueita. Ne on
kaavaratkaisussa huomioitu kaavamaarayksin.

5.44 Taloudelliset vaikutukset

Alueesta on joustavalla kaavaratkaisulla pyritty muodostamaan mahdollisimman monipuolinen
ja taajamaa kehittava kokonaisuus. Kunnalle vetovoimainen alue tuo toivottavasti tuloja uusien
veronmaksaijien ja investoijien muodossa. Palvelujen tarjoamisen kautta hyoty jakautuu myoés
koko taajaman ja mahdollisesti jopa koko lahialueen yrittgjille. Toisaalta investoinnit rakentami-
sen osalta jakautuvat paaosin yksityiselle sektorille.
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5.45 IImastovaikutukset

Kaavalla ei ole erityisia haitallisia vaikutuksia ilmastoon tai pienilmastoon, silla alue on paaosin
jo rakennettua tavanomaista asuin- ja liikerakentamisen aluetta. Alueella on kaytetty suhteelli-
sen paljon sailyttamista ja perinnerakentamista tukevia maarayksia. Ne osaltaan edistavat kes-
tavaa kehitysta, ja vahaisessa maarin myaos hillitsee ilmastovaikutuksia. Tosiasiallisesti naiden
merkitys ilmastovaikutuksissa on hyvin pieni. Osaltaan positiivia iimastovaikutuksia on alueella
suhteellisesti laajoina toteutettavien virkistysalueiden osuudella ja istutettaviksi osoitettujen alu-
eiden laajuudella.

5.5 Ymparistohairiot

Kaavalla ei osoiteta varsinaista ymparistéhairiota tuottavaa toimintaa, joskin alueella mahdolli-
sesti lisaantyva lilkkenne voi aiheuttaa hetkittain hairiota etenkin isojen, museotoiminnan yhtey-
dessa jarjestettavien tapahtumien aikaan.

Alue sijoittuu Mantyharjuntien viereen, mutta alueen nopeusrajoitukset ovat sellaiset, ettei mer-
kittavaa likennemelua paase syntymaan. Mahdollisena jatkotoimenpiteina olisi syyta harkita
Mantyharjuntien nopeuden alentamista Kirkonkylan kohdalla jo liikenneturvallisuudenkin takia.
Tama vahentaisi myds mahdollista meluhaittaa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Havainnekuva

Kaavan havainnekuvia lisataan ehdotusvaiheessa.

6.2 Toteuttaminen

6.21 Toteuttamisen aikataulu

Alue on paaosin jo rakentunut ja varsinaisen lisdrakentamisen toteuttamisesta tekee alueen
maanomistajat omien tarpeidensa mukaan. Kunta voi toteuttaa alueelle muutamia asuinraken-
tamiseen tarkoitettuja tonttialueita ja katualuetta naita varten, mutta naiden toteuttamisesta ei
ole valmiita paatoksia. Toteuttaminen on siten riippuvainen maanomistajien suunnitelmista,
alueelle 16ydettavista toimijoista ja myds osaltaan kunnan omasta strategiasta ja taloudellisesta
tilanteesta.
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